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Umbenennung in Bebauungsplan
"Weilheim Sud-Ost - Teilbereich V"
ab 20.03.2025

Quallifizierter Bebauungsplan zur
Anderung des Bebauungsplanes
fur das Gebiet

"Weilheim Stid-Ost", fiir den Bereich
Weinhart-, Troger-, Lienhartstrafte

Die Stadt Weilheim eri&isst aufgrund des § 2 Abs. 1 und 4, §§ 9 und 10
des Baugesetzbuches (BauBG), Art. 91 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO), der Verordnung tber die Nutzung der Grundstticke

INVO) und der F

(PlanZVO) diesen Bebauungsplan als Satzung.

Der bestehende Bebauungsplan "Weilheim Stid-Ost" in der Fassung vom
15.12.1959 wird fiir den Anderungsbereich aufgehoben.

1. Festsetzung durch Planzeichen

WR
|
]

®

1.1 Grenze des rauml. Geltungsbereichs
1.2 Reines Wohngebiet

1.3 Ein Voligeschoss als Hchstma®

1.4 Zwei Vollgeschosse als HéchstmaR
1.5 Baugebiet

1.6 baulicher Nutzung
SD 25°-48° 1.7 Dachneigung bei Satteldach
PD 15°-22° 1.8 Dachneigung bei Pultdach
______ —— 1.9 Baugrenze
WH 6,50 1.10 Hochstma der Wandhhe(OK Glande-Dachhaut)
FH 7,00 1.11 Hochstmag der Firsthohe
GRZ (HG)=0,25  1.12 Grundfisichenzahl Hauptgebsude
(0] 1.13 Offene Bauweise

1.14 StraRenverkehrsfidche

1.15
1.16 Zu erhaltender Baum

1.17 unbedingt zu erhaltender Baum

@ 1.18 bedingt erhaltenswerter Baum

00

1.19 zu erhaltende Baumreihe

2. Festsetzung durch Text:

21
211
212

213

2141

2142

22
2241

Art und MaR der baulichen Nutzung
Das Bauland ist als reines Wohngebiet gemé&ss § 3 BauNVO festgesetzt

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die im Planteil angegebene
dmal irk und die Zahl der

Vollgeschosse sowie die Hohe baulicher Anlagen bestimmt ( § 16 Abs. 2

Nr. 1,3 und 4 BauNVO).

Bei der Grundflachenzahl fiir Hauptgeb&ude werden gemaR § 19 Abs. 4

Satz 3 BauNVO die Flachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren

Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen

unterhalb der nicht auf die

angerechnet.

Die maximal iberbaubare Fl4che je Einzelhaus wird auf 160 gm und je

D auf 180 gm (D 90 gm)

Abstandsfi&chen nach BayBO sind einzuhalten.

Im iet wird offene B:
Es sind nur Einzel- und Doppelh&user zuléssig.

Festsetzungen fiir Geb&ude im Baugebiet A:

in alst D im Rahmen der
BayBO zul&ssig.
F der (OKFFB im Ei
i der mit der D =4,20m.
D i ich bei 25°-48°,

Dachneigungsbereich bei Pultd4chern 15-22°, jedoch bei max. Firsthéhe
von 7,00 m.

Festsetzungen flir Geb&ude im Baugebiet B:
Zwel

‘wel als D; im Rahmen der
BayBO zuléssig.
der (OKFFB im
der. mit der D: =6,50m.
D: ich bei 15-35°.
Gestaltung der Geb#ude und Geb&udehdhen
Die Oberkante des fertigen F im
darf hchstens 45 cm Uber der Oberkante Strassenmitte liegen. Das

Gelénde ist auf die Hohe der

23

Stellplatze und Garagen

4. Verfahrensvermerke

231 Die Anzahl der Stellp&tze richtet sich nach der jeweils geltenden
Stellplatzordnung der Stadt Weilheim.
Eine von und F wie die
232 Garagen und sind auch der zuldssig. Uber die Beteiligung der Burger und der Tréger éffentlicher Belange, tber
die zum sowie zur (iber den
233  Zufahrten und sind bei mit und des bzw. ist
Bel&gen auszufiihren. unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung
des . schriftiich der geltend gemacht
24 Einfriedungen worden sind.
ur Einfri von ist nur die von B
Maschendraht- oder Holzz4unen mit einer Hshe von maximal 1,20 m g;:‘g:l der Abwégung, im Zuge der von der Gem;‘lnds gomal §u1nAbsatz 6
i oury
zuléssig. privaten Belange il und i sind i
wenn sie nicht innerhalb von 7 Jahren seit Bekanntmachung des
25 Festsetzungen zur Griinordnung der geltend gemacht worden sind.
251 Die zu erhaltenden Vegetationsbesténde sind geméR RSBB-Richllinie zum . &
Schutz von B&umen auf Baustellen (DIN 18920) vor Beginn der g:r:esi z«:’gznl'g;:;‘der dle Verdstzung oder den Mangs! begrlrden soll, ist
BaumaRnahmen mit geeigneten Mitteln im Wurzel- und Stammbereich zu ;
sichern.
252 Solite im Einzelfall ein zu erhaltender Baum zur F&llung beantragt werden,
so ist Ersatz zu leisten durch mind. 2 heimische Laubb&ume, StU mind. Der Entwurf des Bebauungs E15 el f bB.d {n 20.00.2005
30-35 cm. N DT
om. wurde mit der o %) & )
253  Die Baumreihe in der Trogerstrae ist zu erhalten und bei Abgéngen 3Ab5152‘z°§ 533595 1506 EaMatius %‘h.m
nachzupflanzen. vom 12.08. is . eistor
P Rathaus 6ffentlich ausgelegt. 4
254 Je 300 m? Freifi&che ist ein Baum II. oder IIl. Wuchsordnung und 5
Stréucher gemaR Artenliste zu pflanzen; vorhandene Gehélze werden
gegengerechnet. Die Stadt Weilheim in OB hat mj
BeschluB des Stadtrates
255  Phanzvorschlagsliste vom 27.10.2005 Nr. & 80/05 /3
Vorzugsweise sind heimische Gehblze fiir das Strukturgrin zu pflanzen: den Bebauungsplan gemaR §10
Baume I1. und IIl. Wuchsordnung: BauGB als Satzung I
-Acer campestre, Feldahorn
-Carpinus betulus, Hainbuche 5
-Malus silvestris, Holzapfelbaun Die Bekanntmachung des
-Populus tremula, Zitterpappel Bebauungsplanes erfolgt im p
-Prunus avium, Vogelkirsche Sg‘%‘z:“ der s‘f:f" o
-Pyrus pyraster, Holzbime r Bebauungsplan wird sar
.g'r‘éus" gn‘a, Mehibeere Begrandung im Rathaus ger
-Sorbus aucuparia, Vogelbeere BauGB zu jedermanns Einsi
-Taxus baccata, Gemeine Eibe bereitgehalten.
Stréucher:
-Corylus avellana, Waldhasel
-Cornus mas, Komnelkirsche
-Cornus sanguinea, Gemeiner Hartriegel
-Ligustrum vulgare, Ge’meiner Liguster
-Lonicera xylosteum, Gemeine Heckenkirsche
-Prunus spinosa, Schiehdorn
-Rosa canina, Hundsrose
-Rosa glauca, Hechtrose . e
-Rosa rubiginosa, Schottische Zaunrose Stadt Weilheim i. OB
-Salix caprea, Salweide
-Sambucus nigra, Schwarzer Holunder
-Viburnum opulus, Wasserschneeball
-Viburnum lantana, Wolliger Schneeball
3. Hinweise
3.1 Keller sollen in iger B i sein. S
32  Die Schneelastist mit 1,06KN/m2, bezogen auf die waagerechte Qualifizierter Bebauu ngs plan zZur
Grundfiéche zu berechnen. A
Anderung des Bebauungsplanes
33 sollen zur o A
werdon fur das Gebiet
34 Auf die der nach dem i s e = 5
Nachbarrecht (AGBGB) wird bei der Gehtizpflanzung hingewiesen. "Weilheim Sud-Ost", fur den Bereich
35 Das von den D oder den i - = H
versiegelten Grundstiicksfléchen soll anstelle von einer punktuellen We' n ha rt ’ Troger ’ LI en ha rtStra Be
Versickerung {iber Sickerschéchte vorrangig méglichst breitfléchig und
oberfidchennah versickert werden. ¥
Hierzu wird auf die Gber die M 1 . 1 000
von i
i i NWFreiV) und die
dazugehdrigen technischen Regeln (TRENGW) hingewiesen.
36 Empfohlen werden folgende MaRnahmen im Sinne nachhaltigen Bauens

(Beispiele):

Passive Energiesparsysteme:

- Kompakte Bauweise

- Erhdhter Wérmeschutz

- Wi als Zonen mit und Liftung
= von Kiche, etc. zur kithleren
H:

lausseite)
- Sommerlichen Wérmeschutz beachten

Aktive Energiesparsysteme:

- Verwendung von Wérmepumpen

- Verwendung von regenerativen Energien
- lie zur

- Photovoltaik im Dach

g und

Extensive Dachbegrinung

Planfertiger:

Architekturbliro Roppelt
Moosstr. 2

82362 Weilheim

Tel: 08 81 /63 79 60

Architekt Dipl.-Ing. Christoph Roppelt

Weilheim, den 23.06.2005
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